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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatek o nr 2328/17 i 2328/26 potozonych
w Chmielniku. Dojazd do dziatek poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej od strony pétnocnej. Na
w/w dziatkach projektuje przebudowe i rozbudowe istniejgcej hali ustugowej — magazynowej
oraz budowe drugiej hali magazynowej z czescig socjalng. Nowoprojektowany obiekt bedzie
jednokondygnacyjny z pokryciem dwuspadowym, z mediami z istniejacej hali.

2. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania czesci dziatek o nr 2328/17, 2328/26,
potozonych w Chmielniku.

Sasiednig zabudowe stanowig zabudowane dziatki o zréznicowanej funkcji, od produkcyjnej poprzez
handlowo ustugowg i mieszkalng. Istniejgce budynki wykonane technika tradycyjng murowang,
pokrycia dachowe z blachy.

Przedmiotowe dziatki o ktérych mowa sg w ksztatcie wieloboku. Dziatka ma state uksztattowanie
terenu, jest w miare ptaska z niewielkim spadkiem nie przekraczajgcym 2% w kierunku potudniowym.
Teren dziatki jest czeSciowo utwardzony z miejscami parkingowymi i miejscami do magazynowania
materiatow budowlanych — stali budowlanej.

W zakresie opracowywanej inwestycji znajduje sie istniejgca hala oraz infrastruktura techniczna — do
istniejgcej hali. Doprowadzone sg przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej oraz gazu. Od strony
potudniowo — wschodniej przebiega przez catg szeroko$¢ dziatki sie¢ wodociggowa, od strony
potnocno wschodniej przytgcz gazowy, przytgcz wodociggowy.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projektuje sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej hali produkcyjno — magazynowej o tgcznik,
oraz nowg hale magazynowg z czescig socjalng. Odlegtosci projektowanej hali od budynkéw na
dziatkach sasiednich, jest zgodna z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Zaopatrzenie na wode do celéw przeciwpozarowych jest z zewnetrznych z hydrantéw
znajdujacych sie na sieci wodociggowe;j.

4. BILANS TERENU | WSKAZNIKI ZABUDOWY

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania:

Ogotem powierzchnia dziatek wynosi 4030 m?
Powierzchnia poddana opracowaniu 4030 m?>
Powierzchnia zabudowy — istniejgca hala 470,00 m?
Powierzchnia zabudowy — projektowana rozbudowa 7,90 m?
Powierzchnia zabudowy — projektowana hala 893,70 m?

tacznie powierzchnia zabudowy,  1371,60 m?
Powierzchnia dojs¢ i dojazdow 1303,76 m’
Pod zabudowe i utwardzenie przewiduje sie tacznie 2675,36 m’
Powierzchnia zieleni 1354,64 m’

Spetnienie wymagan zawartych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:



Zapis w decyzji o

warunkach zabudowy

wspotczynnik

projekt

Liczba kondygnacji

Jedna

warunek spetniony

Nieprzekraczalna linia
zabudowy

Nie ustala sie

warunek spefniony

Wielkosé stosunku

powierzchni zabudowy |do 56 % 1371,60 m? = 34,03 % - warunek spetniony
do powierzchni terenu.

\é\i/;;l;?zzcn?g\;vzlj;i]c;m min. 10% 1354,64 m’= 33,61 % - warunek spetniony
?rzjr:fc):\?vzcj elewacjl do37m 35,86 m — warunek spetniony

Wysokos$é elewacji

od 3,5 mb do 10,5 liczac od

Od poziomu terenu do okapu 3,98 110,14 m —

frontowej poziomu terenu do okapu |warunek spetniony
Wysokos¢ kalenicy do 12,5 mb 6,77 111,90
Uktad kalenicy budynku |nie dotyczy Réwnolegle do dtuzszego boku

Geometria dachu

Dwuspadowy lub ptaski
od 3°-30°

Dwuspadowy nachylenie potaci 21,16 i 15
stopni — warunek spetniony

Pokrycie dachu

Nie dotyczy

Ptyta warstwowa

Zostaty spetnione wszystkie warunki zawarte w decyzji o warunkach zabudowy.

1. OCHRONA KONSERWATORSKA

Projektowany budynek nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Projektowany budynek nie jest usytuowany na terenach szkdd gdérniczych. Brak wptywu eksploatacji

gorniczej.

3. CHARAKTRERYSTYKA EKOLOGICZNA BUDYNKOW

Dla istniejacej hali produkcyjno — magazynowej:

Budynek nie bedzie:

hatasu i wibracji dla Srodowiska.

Zapotrzebowanie w media z istniejgcych przytaczy (woda, gaz, prad, kanalizacja sanitarna)
Odprowadzenie wody deszczowej po terenie.

wywiera¢ negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne oraz drzewostan
zanieczyszczac srodowiska, brak negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie i budynki;
emitowac zanieczyszczen gazowych i pytowych;
wytwarzac odpaddw statych;

Rodzaj, charakter i sposdb uzytkowania nie bedzie powodowaé emisji ponadnormatywnego



Wody opadowe — na teren dziatki bez negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie i bez wptywu na
wody powierzchniowe i podziemne — projektowana zabudowa usytuowana jest na utwardzonych
juz terenach.

Budynek znajduje sie na terenie Hyznanisko — Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zgodnie z wytycznymi projektowany budynek zaprojektowano tak by nie powodowat on trwatego
znieksztatcenia rzezby istniejgcego terenu jak rdwniez nie powodowat zmiany stosunkow
wodnych.

Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie $ciekéw 0,3I/s (wartoéé szczytowa), dzienna 0,4 m* —
dla wody i Sciekow.

Dla projektowanej hali magazynowej z czescig socjalna:

Zapotrzebowanie w media (wode, gaz, prad, sanitarke) z istniejgcej hali produkcyjno -
magazynowej
Odprowadzenie wody deszczowej po terenie
Budynek nie bedzie:
wywiera¢ negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne oraz drzewostan;
zanieczyszczac srodowiska, brak negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie i budynki;
emitowac zanieczyszczen gazowych i pytowych;
wytwarzac¢ odpaddw statych;
Rodzaj, charakter i sposdb uzytkowania nie bedzie powodowaé emisji ponadnormatywnego
hatasu i wibracji dla Srodowiska.
Wody opadowe — na teren dziatki bez negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie i bez wptywu na
wody powierzchniowe i podziemne — projektowana zabudowa usytuowana jest na utwardzonych
juz terenach.
Budynek znajduje sie na terenie Hyznanisko — GwozZnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zgodnie z wytycznymi projektowany budynek zaprojektowano tak by nie powodowat on trwatego
znieksztatcenia rzezby istniejgcego terenu jak rowniez nie powodowat zmiany stosunkow
wodnych.
Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekdw 0,31/s (warto$¢ szczytowa), dzienna 0,4 m’ —
dla wody i Sciekow.
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